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Architektura mieszkaniowa stanowi przedmiot artystycznej ekspres;i
tworczej o najwyzszym stopniu odpowiedzialnosci, poniewaz

jest najblizsza ludziom. Tworzy przestrzenne ramy dla ich
psychofizycznego rozwoju, obrazujgc los i kondycje spoteczenstw.
Jak wielokrotnie wskazywat José Louis Sert, przynalezy do kategorii
podstawowych praw cztowieka w cywilizowanym Swiecie.

Sukces w mieszkalnictwie odnosi sie poprzez zrozumienie

syfuacji zyciowej mieszkancow i przyjecie za Alvarem Aalto
przeswiadczeniag, ze ludzie sg rownie wazni jak architektura.
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a niwie mieszkalnictwa szczegél-

ne miejsce zajmuja domy premium,

czyli wille i rezydencje odpowiada-
jace najwyzszym wymaganiom reprezen-
tacji, prestizu, wygody, funkcjonalnosci,
techniki, a przede wszystkim estetyki. To
na willach premium ogniskowaty sie wy-
sitki najwiekszych tuzéw architektury.
Zbudowane przez nich domy staty sie ka-
mieniami milowymi w rozwoju nowocze-
snej architektury, sui generis latarniami
rozswietlajgcymikierunki, w ktorych zmie-
rza sztuka innowacyjnego projektowania.
Jako egzemplifikacje mozna tu wymienic
epokowe domy premium stworzone przez
trzech najwiekszych architektow XX wie-
ku. Zaprojektowana przez Le Corbusiera
willa Savoye w podparyskim Poissy przy
rue de Villiers, ze swa mistrzowska nowa-
torska dyspozycja przestrzeni, byta miej-
scem, gdzie w catej krasie ziscita sie idea
pieciu zasad nowoczesnej architektury
(1928-31) [1]. Z kolei Ludwig Mies van
der Rohe tak skroit dom Fritza i Grety Tu-
gendhatéw (1928-29), potozony w wil-
lowej dzielnicy na wzgérzu Cernad Pole
w Brnie, ze w abstrakcyjny sposob otwie-
rat sie na panorame brnenskiej starowki.

Stad méwi sie, ze nie ma tam elewadji,
a jest krajobraz [2]. Wreszcie przywotad
trzeba arcydzieto Francisa Lloyda Wrigh-
ta, czyli Fallingwater House w Mill Run
w Pensylwanii (1935), gdzie najwybitniej-
szy architekt w dziejach Ameryki osiggnat
niepowtarzalne mistrzostwo we wpisywa-
niu budynku w wymagajacy kontekst kra-
jobrazu naturalnego [3].

Na przestrzeni 34 juz lat naszej pra-
cy architektonicznej w Biurze Archi-
tektonicznym Barycza i Saramowicza
powstato kilkadziesigt projektéw domoéw
premium, z ktérych wiekszo$¢ opisatem
w wydanej naktadem Buildera monografii
pt. Wspdtczesna willa w Polsce [4]. Wil-
le i rezydencje projektowaliSmy w réz-
nych czesciach Polski, a jedng w Genewie,
na wzgoérzu nad Jeziorem Lemarnskim przy
Chemin Du Parc-de-Montalegre w dzielni-
cy Cologny, gdzie mieszkaja miliarderzy.
Zbudowano je w rozmaitych miejscach, po-
czynajac od drogich, prestizowych lokali-
zacji, jak Wola Justowska w Krakowie czy
podwarszawskie Konstancin i Izabelin, po
krajobraz otwarty o szczytowych walo-
rach krajobrazowych (Promna nad Pilica,
dolina Raby w rejonie Gdowa, eksklawa



Ojcowskiego Parku Narodowego w okoli-
cach Grebynic itd.). Byty przedsiewziecia-
mi o réznym budzecie, od ekonomicznych
budynkéw, po okazate rezydencje, kto-
rych preliminarzy finansowych nie po-
wstydzityby sie najdrozsze domy Cap
d’Antibes, Malibu i Porto Cervo. Inwe-
storzy tych willi réwniez stanowili sze-
roki przekréj spoteczny: lekarz rodzinny,
inzynier, przedsiebiorca budowlany, wy-
bitny naukowiec, wysoki urzednik banku,
przemystowiec uznawany za najbogatsze-
go Polaka. Jak swego czasu dywagowata
prasa, w jednej z nich miat nawet zamiesz-
ka¢ Prezydent RP [5]. Mozna zatem powie-
dzie¢, ze te domy premium sg w pewnym
stopniu reprezentatywne, obrazujac stan,
kondycje, mozliwosci i aspiracje polskiej
architektury willowej u progu trzeciego
tysiaclecia.

Majac zatem w tym wzgledzie pewne
doswiadczenia, zachecony przez Prezesa
Buildera, chciatbym podzieli¢ sie z Dostoj-
nymi Czytelnikami moimi przemys$leniami
dotyczacymi sposobow ksztattowania for-
my, funkcji i uzytecznos$ci domu premium,
a réwniez wtasciwego odczytania jego

spotecznej idei, co — mam nadzieje - moze
poméc w lepszym zrozumieniu okoliczno-
$ciiwyzwan, przed ktorymi stoi dzi$ archi-
tektura mieszkaniowa.

FIRMITAS

0d z goéra dwoch tysiecy lat zgadza-
my sie, ze budynki, a zwtaszcza domy pre-
mium, winny odpowiadac triadzie celow
budowlanych Witruwiusza, ktérymi sg fir-
mitas, utilitas i venustas. W architektu-
rze mieszkaniowej czesto da sie zauwazy¢
bezrefleksyjny kult postepu, fascynacje
imitacyjng nowoscia, w ktorych nie ma juz
miejsca dla cztowieka i jego oczekiwan.
Jak napisat Bronistaw Wildstein w Cie-
niach moich czaséw: ,pogon za nowym
odbiera sztuce powage i redukuje j3 do
cyrkowego widowiska, ktére zgodnie z we-
zwaniem Diagilewa ma zadziwia¢ gawiedz
0 rozmaitym cenzusie wyksztatcenia” [6].
A zatem domem premium nigdy nie be-
dzie gadzet, w ktorym na dtuzsza mete nie
da sie mieszka¢, a ktory po chwilowym za-
spokojeniu komplekséw aspiracyjnych be-
dzie musiat by¢ zastgpiony jego nowszym
modelem. Wtasciwy dom premium musi
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sie za$ odznacza¢ ponadczasowymi war-
tosciami w zakresie trwatosci, celowosci
i piekna.

Dzisiejsza nowoczesna technika daje
wielkie mozliwosci i nie ogranicza juz in-
wencji twércdw, tak jak to byto w czasach
heroséw ruchu nowoczesnego, a czego
burzliwe $lady odnajdziemy na przyktad
w zachowanej korespondencji pomiedzy
Le Corbusierem a Pierre’em i Eugénie Sa-
voye z 1930 roku [7]. Rézne technolo-
gie wznoszenia zdrowych ceramicznych
Scian warstwowych, w tym z zastoso-
waniem poryzacji oraz obiecujacej tech-
nologii murowania na sucho, szczelne
stropodachy o odwréconym uktadzie
warstw, wedtug potrzeb pokrywane eks-
tensywnga badz intensywng nawierzchnia
roslinng, panoramiczne systemy okien-
ne, posadzki o homogenicznej strukturze,
jednorodne niecki basenowe ze stali nie-
rdzewnej — wszystkie te dobrodziejstwa
umozliwiaja wznoszenie bezpiecznych
i trwatych domoéw premium. Postep tech-
nologiczny pozwala na nasycenie domu
premium réznymi instalacjami inteligent-
nego budynku i sztucznej inteligencji, kto-
re umozLliwiajg zdalne kierowanie scenami
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Swietlnymi, ogrzewaniem, klimatyzacja
i wentylacjg, systemami bezpieczenstwa
czy brise soleil. Natomiast sprawa zapew-
nienia energii dla domu premium pozostaje
kwestig otwarta, wobec niepewnosci eko-
nomicznej i skrajnego zideologizowania te-
matu [8].

Szukajgc wtasciwe] definicji wykoncze-
nia elewacji, powinnismy mysle¢ o mate-
riale podkreslajagcym tozsamos¢ miejsca,
a mozliwosci s3 tu nieograniczone. Na
dziatce porosnietej starodrzewem beda
to gont, dranica, widr osikowy, ale i beton
architektoniczny z odciskiem deskowa-
nia, jak réwniez panele z zaawansowanego
technologicznie drewna. Masywne gabio-
ny wytworzga z fasady archetypiczny mur
obronny. Kamien tamany warstwowo lub
rzedowy bedzie wtasciwym rozwigzaniem
w krajobrazie otwartym, a jego horyzon-
talny watek znakomicie podkresli bez-
kres otoczenia. Z kolei biaty lub jasny tynk
sprawi, ze budynek bedzie wygladat ni-
czym wpisany w przestrzen model. Coraz
wiekszego znaczenia nabiera zielen elewa-
cyjna, ktérg mozna ksztattowaé w formie
green walls badz zaktada¢ na specjalnie
projektowanych trejazach.
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UTILITAS

Klasyczny tréjpodziat domu jednoro-
dzinnego na cze$¢ dzienna, prywatng
oraz gospodarcza jest rdzeniem funkcjo-
nalnym, ale dotyczy juz tylko matych bu-
dynkdw, stanowigcych ekstrapolacje idei
Wohnung fiir das Existenzminimum na
polu mieszkalnictwa jednorodzinnego.
W wiekszych domach, willach i rezyden-
cjach pojawia sie wiele innych stref funk-
cjonalnych, jak strefa rekreacji i czasu
wolnego, goscinna, mieszkania stuzbowe-
go, gabinetu i pracy twdrczej. Projektujac
dom premium, nalezy mysle¢ nie w kate-
goriach pomieszczen, lecz raczej o nieza-
leznych sekcjach mieszkalnych.

W nowoczesnych domach premium
strefa pobytu dziennego ma charakter jed-
noprzestrzenny, skonsolidowany. Takie
rozwigzanie nie jest ekstrawagancjg ru-
chu nowoczesnego, lecz ma uzasadnie-
nie w psychologii i ergonomii, albowiem
sprzyja zyciu rodzinnemu i integruje poko-
lenia. Podnosi sie wage czynnika, ze w ta-
kim wnetrzu matka ma bardzo dobry
kontakt z dzie¢mi, w ogédle ludzie s3 ze so-
ba caty czas blisko zwigzani. Przestrzen
dzienna willi i rezydencji organizowana

jest na zasadzie otwartego planu, ptyna-
cych przestrzeni z zaakcentowanymi stre-
fami. Powierzchnie uzytkowe nie sg $cisle
rozgraniczone, ale otwieraja sie na siebie
i na pejzaz. Mozna powiedzie¢, ze ta kon-
solidacja przestrzeni w domu podaza sla-
dem krajobrazu na zewnatrz. Nie dziela jej
$ciany, lecz kierunkuja jg parawany i me-
ble, a czesto odpowiednio dobrane katy
widzenia. Przeszklenie na wysokos¢ petnej
kondygnacji przynosi efekt gtebi perspek-
tywy i daje wrazenie stonecznej prze-
stronnosci mieszkania, zacierajac granice
miedzy ogrodem a wnetrzem. Zorganizo-
wana na zasadzie le plan libre przestrzen
dzienna jest réznicowana za pomocg od-
powiedniego umeblowania, wprowadzenia
przepierzen i ekrandw, wreszcie réznicy
w poziomach posadzek. W zwigzku z upo-
wszechnianiem sie systeméw kina domo-
wego i multimediéw do strefy dziennej
wkraczaja pomieszczenia multimedialne,
osobne salki kinowe czy tez przeznaczo-
ne dla audiofiléw i spetniajace specjal-
ne wymagania dotyczace akustyki pokoje
audiowizualne.

Niebywaty postep medycyny i znacz-
ny wzrost poziomu zycia w rozwinigtych
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krajach sprawiaja, ze wydtuza sie jego
statystyczna dtugo$¢. Architektura
musi zatem wyjs¢ naprzeciw oczekiwa-
niom ludzi starszych, senioréw. Poku-
si¢ sie o tworzenie odpowiedniego dla
0s6b w podesztym wieku systemu za-
mieszkania, pozbawionego barier,
zbudowanegowzgodziezidegwiezimiedzy-
pokoleniowej i sgsiedzkiej. Domy premium
coraz czesciej nabierajg charakteru wielo-
pokoleniowego. Urzadza sie w nich nieza-
lezne wygodne mieszkania dla starszego
pokolenia [9].

Mowi sie, ze dzisiejsza kultura nakie-
rowana jest na zaspokajanie réznych
przyjemnosci. We wspotczesnym $wie-
cie zwiekszona dbatos¢ o kondycje psy-
chofizyczna staje sie zaréwno moda, jak
i koniecznoscig. Totez w duzych willach
i rezydencjach istotna role odgrywa czes¢
wypoczynkowa i rekreacyjna, ktéra za-
zZwyczaj zorganizowana jest wokot pty-
walni oraz innych urzadzen zwigzanych
z balneoterapia. Na ogét sasiaduje z nimi
sala fitness z przyborami do ¢wiczen gim-
nastycznych, aerobowych itp. Inne funkcje
strefy czasu wolnego sg Scisle przynalezne

zainteresowaniom i gustom gospodarzy.

Istotna okolicznoscig cywilizacyjna jest
rosngca mozliwos¢ wykonywania swych
obowigzkéow zawodowych bez wycho-
dzenia z domu, czemu sprzyja cyfrowa
rewolucja i upowszechnienie masowej ko-
munikacji (internet, telefonia komérkowa,
portale spotecznosciowe, komunikatory
itd.). Dzieki popularnym narzedziom ko-
munikacyjnym i technicznym juz nie tylko
przedstawiciele wolnych zawodéw, twor-
cy kultury, artysci, lecz i przedsiebiorcy,
menadzerowie, operatorzy sieci informa-
tycznych moga pracowac i zarzadzad swy-
mi przedsiewzieciami w domu. Stad
w domach premium projektujemy strefe
pracy twdrczej, obejmujaca nie tylko ga-
binet z biblioteka, lecz jesli wykonywana
dziatalnos¢ wiaze sie z przyjmowaniem in-
teresantdw, takze sale konferencyjng z ho-
lem recepcyjnym.

Utrzymanie duzej willi czy rezydencji
wymaga zatrudnienia pomocy domowej,
ogrodnika, opiekunki do dzieci, dla kté-
rych w domu premium projektuje sie nie-
zalezne mieszkanie. Natomiast wzgledy
zycia towarzyskiego méwig o koniecznosci
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przeznaczenia osobnej strefy dla gosci.
Projektowalismy duze rezydencje, gdzie
cze$¢ ta stawata sie wrecz osobng strefa
recepcyjna, z wieloma pokojami i tazienka-
mi [10].

VENUSTAS

Sztuka jest zamkna¢ z natury bogaty
program uzytkowy domu premium w zdy-
scyplinowanej formie. Budynki trzeba
prébowad sprowadzi¢ do ich sedna, wte-
dy staja sie one istotg funkcji, a wszelkie
ozdobniki sg zbedne. Nowoczesna architek-
tura projektowana jest bez upiekszaniai or-
namentyki. Operuje bryta, Swiattocieniem,
gra faktur, a nie pozafunkcjonalng ozdob-
noscig. Jak méwi Alejandro Aravena: ,si-
ta projektowania jest synteza. Im bardziej
ztozony problem, tym wieksza potrze-
ba jego uproszczenia” [11]. Idea Augusty-
na z Hippony, zgodnie z ktora ,piekno jest
blaskiem prawdy”, bedaca mottem mojej
stuzby architektonicznej, sprowadza sie na
niwie architektury modernistycznej do bu-
dowania formy z elementéw uzytecznych
funkcjonalnie, a cata ich mase dostarczaja
wymagania mieszkalnictwa. Ksztatt domu
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premium zawsze powinien wyptywac z re-
alnych potrzeb uzytkowych. Projektujac
go, musimy mieé na uwadze celinie przesu-
wac hierarchii.

Nalezy pamietaé, ze gtéwnym Srod-
kiem wyrazu oraz zasadnicza relacja prze-
strzenng wspbdtczesnej architektury jest
dach ptaski, a dzieki niemu dom premium,
jak pieknie napisat Sigfried Giedion, sta-
je sie ,bryta otwarta ku niebu” [12]. Para-
doksalnie to w dachach stromych tkwia
najwigeksze rezerwy rozwoju nowoczesnej
architektury, odkrywania dzieki nim nie-
spotykanych form przestrzennych.

Architektura doméw premium ma szan-
se odegrac doniosta role w procesie zako-
rzeniania sie spoteczenstw, przywracania
obywatelskosci. Dotyczy to zwtaszcza na-
szej czesci kontynentu, gdzie narody przez
wiele lat byty zniewolone. Wielkie zna-
czenie moze mieé abstrakcyjna inspiracja
formami i tworzywem budownictwa ludo-
wego. Majg one wiele wymiardéw i moga by¢
w rézny sposéb implementowane, zaréwno
w sposdb tradycyjny, jak i na eksperymen-
talng modte. Formy architektury wernaku-
larnej, jak ksztatty dachow, proporcje bryt,

Nowoczesna
architektura
projektowana jest
bez upiekszania
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naturalnej proweniencji materiaty ele-
wacyjne, interpretowane w S$miaty
sposob, moga stawad sie ozywczg in-
spiracja dla kreowania nowatorskich
willi i rezydencji, zwtaszcza tych lo-
kowanych w krajobrazie otwartym.
W ogdle jedng z podstawowych ko-
niecznosci, ktére stojg przed wspoét-
czesna architektura, jest odnowienie
zwiazku cztowieka z przyroda. A za-
tem gdy okolicznosci lokalizacyjne
pozwalaja, willa premium nie powin-
na konczyc sie w obrysie jej $cian, lecz
ma siegal w przestrzen i krajobraz.
Scalenie modernizmu z rodzimoscia,
zakorzenianie go w tradycji kulturo-
wej i nadanie mu cech rodzimych staty
sie rdzeniem mojej pracy architekto-
nicznej, co nazwatem modernizmem
tozsamosciowym.

Dom jest tg przestrzenia, gdzie lu-
dzie przebywaja razem przez spo-
ra czes¢ zycia, rozmawiaja ze soba,
przyjmuja przyjaciot i znajomych.
Dobrze zaplanowany dom premium
bedzie prawdziwym ogniskiem do-
mowym, oaza lepszego zycia, ktéra
przywraca godnos¢ jednostce. Nie-
zaleznie od tego, czy zbudujemy bu-
dynek z kamienia, betonu licowego,
wysoko przetworzonych membran
czy prostej dranicy, zawsze prawdzi-
wym podmiotem architektury jest
cztowiek i jego potrzeby, a przyszto-
Scig Swiata jest architektura. |
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